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Styrelsen for Brf Postiljonen 15 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2017.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foéreningens dndamal och verksamhet
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan tidsbegriansning.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-10-23.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet Postiljonen 15 dr beldgen i Stockholms kommun.

Fastigheten ombildades till bostadsrittsforening 2002-06-27.

Pé fastigheten finns ett bostadshus innehallande 50 ligenheter och en lokal, varav en ligenhet och en
lokal &r hyresriitter.

Liagenhetsfordelning:

40 st 1 rum och kok

10 st 2 rum och kok Total bostadsyta: 1940 kvm  Total lokalyta: 298.2 kvm
Foreningens lokalkontrakt 16pte enligt f6ljande:

Verksamhet  Yta kvm Loptid t.o.m.

Butik 298.2 2020-01-31

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2017-06-12 bestatt av:

Ordinarie Magnus Andersson Ordforande
Magnus Bergman
Sandra Lima
Hamadi Khemiri
Desiré Cichy
Christian Ressor

Suppleanter Annika Enmalm
Robin Jacobsson
Hanna Bertilsson

Revisorer

Ordinarie Karin Hiibinette Folkesson Rad och Revision AB
Suppleant Linda Sandler Folkesson Rad och Revision AB
Valberedning Anna Hjirpe

Yvonne Hellstrom
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Fastighetens tekniska status

Stambyte 1995.

Fonster- och takrenovering 2003.

Tak omlagt, fasad renoverad och ildre balkonger renoverade (ny platta och nya riicken) 2017
For fastigheten finns en underhallsplan uppriittad.

Viisentliga héindelser under rikenskapsiret

- Stor renovering av fasad, tak och ildre balkonger (ny platta och nya ricken).

- Nytt lan pa 2.5 miljoner kronor taget hos Nordea for att ticka kostnader for renovering. Total kostnad
for renovering drygt 6 miljoner kronor.

- En rejil uppfraschning av garden pa husets baksida har pabériats.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 7 st 6verlatelser rum.

4 st andrahandsuthyrningar har godkinnts. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ir att folja
Hyresndmndens praxis.

Foreningen hade vid arets slut 65 (59) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 12 st protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen dr ligenhetsforteckningen ingar, har utforts av RB Fastighetsidgare AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Fastighetsiigarna i Stockholm AB.

Forsikring
Fastigheten dr fullvirdeforsakrad i If Skadeforsikring. Skadedjursforsikring ér tecknad hos Anticimex.

Ekonomi

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for 298,2 kv lokalytor, vilket innebir att foreningen har
avdragsritt for 13.32 % av den ingaende momsen pa kostnader som ir gemensamma fér bostider och
lokal.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

basbeloppet (2018 = 1138 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2018=455
kronor) vid varje pantséttning.

Da foreningen medger att medlem far upplata sin bostadsriitt i andrahand far féreningen ta ut en siirskild
avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014
Nettoomsiittning (tkr) 1 598 1 625 1593 1 588
Resultat efter finansiella poster (tkr) -6 374 301 -65 155
Soliditet (%) 82 89 89 89
Kassalikviditet (%) 532 1657 1732 1 946
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 149 149 149 50
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1263 1114 965 815
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 686 686 686 686
Lan kronor per kv yta 3528 2411 2411 2411

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring eget Medlems- Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
kapital insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 37179 117 7061013 1113251 -820 297 300 852

Resultatdisposition enligt

Joreningsstimman

Reservering fond for yttre

underhall 149 000 -149 000
lansprakstagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rikning 300 852 -300 852
Upplatelse av ny

bostadsritt

Arets resultat -6374 011
Belopp vid arets utgang 37179117 7061013 1262251 -668 445 -6374 011

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -668 445

arets forlust -6374 011
-7 042 456

behandlas sa att

till yttre reparationsfond 6verfores 154 290

ansprakstagande av yttre reparationsfond -1262 521

i ny rikning dverfores -5934 225
-7 042 456

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Drift och underhallskostnader
Forvaltnings och 6vriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

3,4

L]

2017-01-01
-2017-12-31

1 598 295
20 407
1618702

-7 556 761
-179 431
-342 123

-8 078 315

-6 459 613

182 135
-96 533
85602
-6 374 011

-6 374 011

-6 374 011

4 (10)

2016-01-01
-2016-12-31

1625382
8234
1633 616

-920 173
-136 673
-342 123
-1 398 969
234 647

152 698
-86 493

66 205
300 852

300 852

300 852
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlkiiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

5 (10)

Not 2017-12-31 2016-12-31
6 44 667 944 45010 067
44 667 944 45010 067
44 667 944 45010 067
7 1 851 545 1 811 849
8 210 572 177 670
2062117 1989 519
1 3565991
1 3565 991
2062 118 5555510
46 730 062 50 565 577
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2017-12-31

37179117
7061013
1262 521

45 502 651

-668 445
-6374 011
-7 042 456
38 460 195

7896 000
7 896 000

66 158
18 391
13 639
275679
373 867

46 730 062

6 (10)

2016-12-31

37179117
7061013
1113521

45 353 651

-820 297
300 852
-519 445
44 834 200

5396 000
5396 000

73 141
12 688
6 164
243 378
335371

50 565 577
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningcn dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen. BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till
viisentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

Vid 6vergang till nytt regelverk har foreningen gatt ifran tidigare princip med progressiv plan och
overgatt till en 100-arig plan. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader f6re 2014 10 ar

Finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsviirde. Bestaende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsiittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

<
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Not 2 Rorelseintiikter

Hyresintikter bostider

Hyresintikter lokaler

Hyresintikter vriga

Arsavgifter bostider

Hyresbortfall

Fastighetsskatt

Ovriga ersittningar och intikter

Ovriga rorelseintikter

Hyresrabatt hyresintikter lokaler, momsregistrerad

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsikring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2017

69 264
254 196
0

1297 620
0

38304

0

20408
-61 089
1618 703

2017
11316

6 753 595
6764 911

2017
76 002
11945
12 091
31 181

435 948
45 545
19 583
42315
13 189

104 050

791 849

2017

7131
16 985
92 022
41 882
21411
179 431

8 (10)

2016

69 264
214 244
12 000
1297 620
-12 000
38304
5950
8234

0

1633 616

2016
80107
56 740

136 847

2016
68 972
21383
22 441
27 891

421 037
51172
17 903
38105
12 721

101 700

783 325

2016
3524
16 304
89 634
10 816
16 395
136 673
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsikringspremier
Forutbetald kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Nordea 1,60 2019-06-19
Nordea 0.825 2018-07-05
Not 10 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar

2017-12-31
31650 837
31 650 837

-2 866 847

-342 123

-3 208 970
28 441 867
18 781 000
32649 000
51 430 000
28 441 867

16 226 077
44 667 944

2017-12-31

3432

1848 113
1 851 545

2017-12-31

0
0
210572
210 572

Lanebelopp
2017-12-31
5396 000

2 500 000

7 896 000

2017-12-31

29 480 000
29 480 000

9 (10)

2016-12-31
31650837
31 650 837

-2524 724

-342 123

-2 866 847
28 783 990
18 781 000
32649 000
51 430 000
28 783 990

16 226 077
45 010 067

2016-12-31

3430
1 808 419
1811 849

2016-12-31

19 572
3317
154 781
177 670

Lanebelopp
2016-12-31
5396 000

0

5396 000

2016-12-31

29 480 000
29 480 000
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Not 11 Ovriga skulder

Mervirdesskatt

Not 12 Upplupna kestnader och forutbetalda intiikter
Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter
Upplupna avtalskostnader

Stockholm den 2018- 04 -7¢

Maglﬁs//\ndersson

o

Sahdra Lima

O Gl

Desiré Cichy

. sl pire 2 I 7 \ 5
Min revisionsberittelse har ]amnalscf Wm, 2018

.. %LLL-,/. N o cul

in Hiibinette
Auktoriserad revisor

Hamadi Khemiri

Christian Ressor

2017-12-31
13 639
13 639

2017-12-31
22012

152 409

64 759

0

36501

275 681

o b,

Magnus Bergman
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2016-12-31
6164
6 164

2016-12-31
17 027

158 628

59 855

2 852
5016

243 378



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Postiljonen 15
Org.nr. 769606-5544

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Postiljonen 15 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enli ghet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med drsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och andamadlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fiven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka forméagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida 4rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

o

FOLKESSON
Sida 1(4)



Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och Andamalsenli ga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortstta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentli ga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

* utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

FOLKESSON
Sida 2(4)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag @ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Postiljonen 15 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation é4r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

FOLKESSON
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Rimlig sdkerhet é&r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att Jag fokuserar granskningen p4
sadana dtgirder, omraden och forhallanden som ér vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. J ag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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